1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NIP . 7,2.40005331 | krs,.0,0,000,6,7 28,9

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 19-02-2024
Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
paimed 01-01-2023 P 31-12-2023

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ELTOWIEC

Siedziba podmiotu

Wajewodzve y SDZKIE o v oDz

om - MEODZ Misenest y bz

Adres

“ POLSKA Wojewodave y DZKIE

vy ODZ o MeODZ

Ui ALEKSANDROWSKA Nrdomt 3 okl
Miejscowosé LOD7 Kod pocztowy 91-120 Poczta L ODZ

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
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Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2023 datado  31-12-2023

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowos$ci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne z
Ustawg o rachunkowo$ci.
1. Spotdzielnia wycenia na dzien bilansowy:
1.1 Srodki trwate i w.n.p. — warto$é poczatkowg $rodkéw trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych ujeto w cenach nabycia. Prawo wieczystego
uzytkowania gruntéw w relacji do wartosci gruntow.
Amortyzacja zostata ustalona w oparciu o okres ekonomicznej uzytecznosci
srodkow trwatych.
« Srodki trwate o wartosci do 3.500 zt odpisywane byly jednorazowo w miesigcu wydania do
uzytkowania i uymowane w ewidenciji sSrodkow trwatych.
» Pozostate srodki trwate umarzane byty metodg liniowg z zastosowaniem stawek
wynikajgcych z przewidywanego okresu uzytecznosci.
» Wartosci niematerialne i prawne — programy i licencje odpisywane w koszty jednorazowo przy
wartosci ponizej 3.500 zt.
« Srodki trwate zaliczane do zasobéw mieszkaniowych sfinansowane wktadami nie byty
amortyzowane, natomiast dokonano umorzenia tych srodkéw odnoszac rownowartos¢ na
odpowiednie konta wktadéw oraz fundusz zasobowy.
» Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw- dokonano 100% odpiséw umorzeniowych w latach
ubiegtych.
1.2 Srodki trwate w budowie wedtug kosztu wytwarzania.
1.3 Materiaty wedtug cen nabycia odnoszono w koszty w miesigcu zakupu.
1.4 Naleznosci, roszczenia i zobowigzania: naleznosci w kwocie wymaganej zaptaty z
zachowaniem ostroznosci a zobowigzania w kwocie wymagajgcej zaptaty.
1.5 Fundusze wkiadéw budowlanych, zasobowy oraz pozostate fundusze
wedtug wartosci nominalnej pomniejszone o odpisy umorzeniowe zasobéw
mieszkaniowych oraz prawa wieczystego uzytkowania gruntow.
1.6 Srodki pieniezne oraz pozostate aktywa i pasywa wedtug warto$ci nominalne;j.
» Warto$¢ gruntu wtasnego ustalona zostata w oparciu o wielko$¢ optaty, ktérg Spotdzielnia
wniosta przy przeksztatceniu wieczystego uzytkowania w prawo wiasnos$ci gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe. Spétdzielnia dokonata jednorazowej optaty w 2021r.
otrzymujac bonifikate.
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Ustalenia wyniku finansowego

2.0 Wynik finansowy Spotdzielni za 2023 rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete
i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty
zgodnie z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychodéw i kosztéw oraz
ostroznej wyceny:

- uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeznaczone
zostaty na cele zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych.
W oparciu o ustawe o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz zatwierdzony plan na
2023 r. réznice miedzy przychodami a kosztami zasobdéw mieszkaniowych
odniesiono na rozliczenia miedzyokresowe. R6znice pomiedzy naliczonymi zaliczkami a
poniesionymi kosztami na media przeniesiono na konto rozrachunkéw z uzytkownikami
lokali.
Ro&znice zostang rozliczone w czerwcu nastepnego roku w zwigzku z cyklem
rozliczeniowym obejmujgcym okres od lipca do czerwca nastepnego roku.
- wynik na dziatalnosci gospodarczej, pozostatej operacyjnej oraz finansowej

Spotdzielni zostat wykazany jako wynik bilansowy i po opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od oséb prawnych ujety w rachunku wynikéw jako zysk netto.
Podziat zysku dokonany zostanie przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw
Spoétdzielni.

3.0 Utworzono fundusz na remonty zasobdw. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

4.0. Przyjete zasady rachunkowosci Spétdzielni dotyczgce prezentaciji wyniku ,
aktywow i pasywéw sporzgdzone zostaty na aktywnych drukach dla spétdzielni
mieszkaniowych prezentowanych przez Wyd. Pod. GOFIN na stronach
internetowych, uwzgledniajgcych specyfike spoétdzielni.

5.0. Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z

dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci.

6.0. Rachunek zyskéw i strat sporzgdzono w postaci poréwnawczej, zgodnie z
zapisami przyjetych zasad prowadzenia rachunkowosci w Spétdzielni.

7.0. Punktem wyjsciowym do sporzgdzenia sprawozdania finansowego byty
prawidtowo prowadzone ksiegi rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z
syntetykg oraz zgodnosci dziennikdéw z obrotami i saldami kont ksiegi gtéwne;,

8.0. Dowody ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwetaryzacyjne zostaty
uprzednio sprawdzone, odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie
uporzgdkowane.
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Pozostate (opcjonalnie)

9.0. Nie wystepuja rezerwy na swiadczenia pracownicze,
10.0. Spoétdzielnia nie aktywowata rozliczen z tytutu odroczonego podatku

dochodowego.
11.0. Wptaty cztonkéw Spoétdzielni na zasilenie srodkéw, z ktérych dokonano wykupu gruntu

zabudowanego na cele mieszkaniowe, przeksztatconego z prawa wieczystego uzytkowania
w prawo wiasnosci, wykazane zostaty na rozliczeniach miedzyokresowych jako element

gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

ELTOWIEC . .
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzieh  _  31.12.2023 . .
Jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
A | Aktywa trwale 748 427.84| 774139.76] A | Fundusze wlasne 642 162.85| 636 115.13
1 | Wartosci niematerialne 0,00 0,000 1 |Fundusz podstawowy 427 666,79 452 606,54
i prawne
1 Koszty zakonczonych prac 1 | Fundusz udziatow
rozwojowych y 27 472,57 27 472,57
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych
3 |lone wartodci niematerialne 3 | Fundusz wktadéw budowlanych 400 194,22 425 133,97
i prawne
Zaliczki na wartosci
4 niematerialne i prawne Il | Fundusz zasobowy 101 853,63 101 853,63
II | Rzeczowe aktywa trwale 748 427,84 774 139,76| TII fvlltl;(lil:lsz z aktualizacji wyceny,
‘ . — z tytutu aktualizacji warto$ci
1| Srodki trwale 748 427,84 774 139,76 godziwej
grunty (w tym prawo
a) uytkowania wieczystego gruntu) 348 233,62 348 233,62 IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 400 194,22 425 344,65 V | Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny VI | Zysk (strata) netto 112 642,43 81 654,96
d) | $rodki transportu A% 1 Odpisy zysku n.etto W clagu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne $rodki trwate 0,00 561,49
‘ . . Zobowiazania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie B T 537 676,85 517 658,35
3 Zaliczki na $rodki trwate 1 Ir bowi .
w budowic ezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
o . Rezerwa z tytutu odroczonego
III | Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00] 1 podatku dochodowego
. . Rezerwa na §wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krotkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] 3 |]Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne 1 prawne — krétkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa . . ]
3 finansowe 0,00 0,00] II |Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,000 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dtuznych

finansowe

papierow warto$ciowych
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] ©) | inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe e) | inne
— udzielone pozyczki IIT | Zobowiazania krotkoterminowe 175 688,64 169 424,73
— inne dlugoterminowe aktywa | Zobowiazania wobec jednostek
finansowe powigzanych 0,00 0,00
c) | w pozostatych jednostkach 0.00 oool a z tytuhu dostaw i ustug, 0.00 0.00
’ ) o okresie wymagalnosci: ’ ’
— udziaty lub akcje —do 12 miesiecy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesigey
— udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowigzania wobec pozostatych
gme dhugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0.00 0.00
inansowe . . . . ’ ’
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytulu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe a) wymagalnosci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia .
Vv miedzyokresowe 0,00 0,00 ~ do 12 miesicey
Aktywa z tytutu odroczonego .. .
! podatku dochodowego ~powyzej 12 miesigcy
) lnpe rozliczenia b |inne
mig¢dzyokresowe
Zobowi i b tatych
B | Aktywa obrotowe 43141186 37963372 3 |icgnostck e 102 654,29 157 415,10
I | Zapasy 0,00 0,00 a) | kredyty i pozyczki
1 [ Materiaty b) z tyFuh} emisji d,hl'Znych
papierow wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowiazania finansowe
z tytulu dostaw 1 ustug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnosci: 50 056,25 3927959
4 | Towary — do 12 miesigey 50 056,25 39 279,59
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi — powyzej 12 miesiecy
II | Naleznosci krotkoterminowe 21 025,67 23 880,35 ¢©) iz?llsl}cj;l otrzymane na dostawy
Naleznosci od jednostek . .
1 powiazanych 0,00 0,00 D |zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkow, cet,
z tytutu dostaw i ustug, ubezpieczen spotecznych
2) o okresie splaty: 0,00 0,00 #|; zdrowotnych oraz innych tytulow 12034,09 13 546,50
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen
— powyzej 12 miesigcy i) | inne 1.993,80 1993,80
b) | inne i) zobowigzania wobec 0sob
J uprawnionych: 38 570,15 102 595,21
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych 38 403,40 101 275,74
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ustug, _ .
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych 166,75 1319,47
B . zobowigzania z tytutu wniesionych
do 12 miesigcy k) widadéw
.. . zobowigzania z tytutu zwrotu
— powyzej 12 miesigcy 1) whladow
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 73 034,35 12 009,63
Naleznosci od pozostatych
3 1. q z poz Y 21 025,67 23 880,35, — w tym fundusz remontowy 73 034,35 12 009,63
jednostek
z tytutu dostaw i ustug, . N
a) o okresie splaty: 156,85 0,00] IV |Rozliczenia mi¢dzyokresowe 361 988,21 348 233,62
—do 12 miesigcy 156,85 0,00 1 |Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesiecy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 348 233,62 348 233,62
z tytutu podatkow, dotacji, cet,
by | WDepieczeh spolecanych 0,00  8492,00 - diugoterminowe 34823362 348 233,62

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
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inne

0,00

0,00

— krétkoterminowe

dochodzone na drodze sadowej

0,00

0,00

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

13 754,59

0,00

naleznosci od 0séb
uprawnionych:

20 868,82

15 388,35

— z tytuhu lokali mieszkalnych

16 693,56

12 387,93

— z tytutu lokali uzytkowych

4 175,26

3 000,42

11T

Inwestycje krotkoterminowe

410 386.19

327 861.68

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

410 386,19

327 861,68

a)

w jednostkach powiazanych

0.00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

srodki pieniezne i inne aktywa
pienigzne

410 386,19

327 861,68

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

410 386,19

327 861,68

— inne $rodki pieni¢zne

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

0,00

27 891,69

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

0,00

27 891,69

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

1179 839,70

1153 773,48

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

1179 839,70

1153 773,48
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SPOLDZIELNIA sporzadzony za okres

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
01.01.2023 - 31.12.2023

MIESZKANIOWA

ELTOWIEC (wariant poréwnawczy)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: =zt .
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 1205 847,60 953 487,57
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 1205 847,60 953 487,57}
a) w tym z optat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 998 705,20 763 909,15
b) w tym z dziatalnosci wiasnej 207 142,40 189 578,42
I Zmiana stanu produktow (zwickszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto§¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
1\ Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatdw
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 1129 866,41 958 680,01
i Amortyzacja 772,17 1 519,65
II Zuzycie materiatdw i energii 513 843,67, 350 846,69
11 Ustugi obce 329 539,84 247 836,19
I\% Podatki i optaty, w tym: 43 375,60 38 931,00
— podatek akcyzowy
\Y Wynagrodzenia 117 249,80 188 404,65
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 21 569,30 36 332,57
— emerytalne
VII Pozostate koszty rodzajowe 103 516,03 94 809,26
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 1129 866,41 958 680,01
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1038 713,88 857 416,29
b) z dzialalnoséci wtasnej 91 152,53 101 263,75
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 75 981,19 -5 192,44
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -40 008,68 -93 507,11
11 Wynik z dziatalno$ci wtasnej (C — C.I) 115 989,87 88 314,67
D Pozostale przychody operacyjne 6 389,49 1.348,74
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
11T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
1\% Inne przychody operacyjne 6 389,49 1.348,74
E Pozostale koszty operacyjne 1,38 357.00
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
1T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 1,38 357,00
F Zysk (strata) z dzialalnos$ci operacyjnej (C+ D — E) 82 369,30 -4 200,70
G Przychody finansowe 771,45 322,55
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 771,45 322,55
— od jednostek powigzanych
il Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
1\% Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 0,00 12,00
1 Odsetki, w tym: 0,00 12,00
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywdow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
1T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV Inne

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 1247.2095.4.9



1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 83 140,75 -3 890,15
| Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego 53 763,27 65 615,42
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
1 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku

ug'iegi(ego (1) B I o P 136 904,02 61 725,27
J Podatek dochodowy 10 507,00 7 962,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I — J — K) 72 633,75 -11 852,19
I Nadwyzka przychoddw roku biezacego 13 754,59 0,00
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 0,00 27 891,69
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku

ut};iegl(ego i 1B)iezqcf:ﬁg)go (I.II%EJ —K-L.I Y}I:.H)p ? 112642,43 81654,99

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 1247.2095.4.9



Liczba dotaczonych opiséw: 1

Liczba dotaczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jjednostka obliczeniowa: zt

Wyszczegdlnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni
(opcjonalnie)

Wartos¢

Wartos¢

taczna

z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych
zrodet
przychodow

z innych zrodet
przychodoéw
(opcjonalnie)

z zyskow

faczna kapitatlowych

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok

83 140,75 -3 890,15

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

6 388,39 224,04

C. | Przychody niepodlegajace

opodatkowaniu w roku biezacym 12,36

1343,62

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00 0,00

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00 0,00

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

0,00 423,00

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiegach lat
ubiegltych

0,00

H. | Strata z lat ubiegtych 0,00

I. | Inne zmiany podstawy

opodatkowania 40 008,68

93 507,11

J. | Podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym 116 748,68

88 472,30

K. | Podatek dochodowy

10 507,00 7 962,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 1485.2697.1.8



Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

Sprawozdanie finansowe za rok 2023 spetnia wymogi przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,EL TOWIEC”
Rok obrachunkowy 2023

Czes¢ I — Informacje i objasnienia do bilansu

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Skrocony bilans Spotdzielni

Aktywa
Grupa A Aktywa trwate

Grupa B Aktywa obrotowe

Suma bilansowa

Pasywa

Grupa A Fundusze wiasne

Grupa B Zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania

Suma bilansowa

Grupa A _Aktywa trwate”

Stan na
31.12.2023

748 427,84

431 411,86
1179 839,70

642 162,85
537 676,85

1179 839,70

Stan na
31.12.2022

774 139,76

379 633,72
1153 773,48

636 115,13
517 658,35

1153 773,48

zmiana wartosci w stosunku do roku poprzedniego spowodowana zostata odpisami
amortyzacyjno-umorzeniowymi.

Rzeczowe aktywa trwale w kwocie 748 427,84 zt stanowia:

prawo wieczystego uzytkowania —
2062m?

warto$¢ poczatkowa

umorzenie

warto$¢ netto na 31.12.2023r.
W ciggu roku nie wystapity zmiany stanu.

27 837,00
27 837,00
0,00

dziatki gruntu nr 2/7 w obrebie B-43 o powierzchni

prawo wiasnosci gruntdw o wartosci 348 233,62zt stanowig dziatki gruntu 2/8 i 3/5w
obrebie B-43 o tgcznej powierzchni 8 245,9m2 pod zabudowg na cele mieszkaniowe
przy ul Aleksandrowskiej 26,28,30 oraz ul Macieja Boryny .

trzy budynki wielorodzinne
wartos¢ poczatkowa
umorzenie
wartos¢ netto na 31.12.2023r

1 662 650,32
1 262 456,10
400 194,22

W ciggu roku nie wystgpity zmiany w stanie. Umorzenie wyniosto 24 939,75 z



e budowle: sie¢ kanalizacyjna, sie¢ wodociggowa, kabel telefoniczny, ogrodzenie

wartos¢ poczatkowa 44 375,28
umorzenie 44 375,28
wartos$¢ netto na 31.12.2023r 0,00

W 2023r nie wystgpity zmiany w stanie, naliczona amortyzacja wyniosta 210,68 zt

e Wyposazenie

wartos¢ poczatkowa 22 432,31
umorzenie 22 432,21
wartos$¢ netto na 31.12.2023r 0,00

W 2023r nie wystgpity zmiany w stanie, odpisy amortyzacyjne wyniosty 561,49 zt

e wartosci niematerialne i prawne

wartos¢ poczatkowa 5728,73
umorzenie 5728,73
wartos¢ netto na 31.12.2023r 0,00

Wartosci niematerialne i prawne dotyczg licencji na programy informatyczne.
W 2023r nie wystgpity zmiany w stanie.

Wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke Srodkéw
trwatych uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z
tytutu umoéw leasingu nie wystepuie.

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
Z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli w okresie sprawozdawczym
nie wystepowaty.

Grupa B ,, Aktywa obrotowe” — Warto$¢ aktywow obrotowych ogétem w porédwnaniu do
roku ubiegtego ulegta zmianie przede wszystkim w wyniku zwiekszenia $rodkéw na
rachunkach bankowych oraz naleznosci z tytutu optat.

Rozrachunki z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych oraz za dzierzawe majg
zasadniczy wptyw na kondycje finansowg Spotdzielni.

Naleznosci od czionkdw i dzierzawcdw w regulowaniu optat na dzien 31.12.2023r.
wyniosty 43 887,51 zt. W poz. B II e) Bilansu Spdtdzielni naleznosci z tego tytutu
wykazane zostaty w wysokosci 20 868,82 zt to jest po pomnigjszeniu o kwote

23 018,69 zt stanowigcg sume rezerw na naleznosci i dochodow przysztych okresow .

Statystyka zalegtosci w opfatach w zt jest nastepujaca:

2023r. 2022 r.
e Zalegtos¢ < 1 m-ca 24 Wartos¢ 2 628,10 14 | Wartos¢ 2 578,75
e Zalegtos¢=1 m-c 4 Warto$¢ 3 416,76 3 | Wartosc 3 265,45
e Zalegto$¢=2 m-ce 4 Warto$¢ 7 072,34 1 | Wartos¢ 584,14
e Zalegto$c=3-4 m-ce 2 Wartos¢ 3 495,20 3 Warto$¢ 3 080,91
e ZalegtoS¢ >5 m-cy 4 Warto$¢ 27 275,13 5 Warto$¢ 36 579,09
RAZEM| 38 | | Wartos¢ (43 887,51 26 | Wartos¢ 46 088,34




Z przedstawionych danych wynika, ze w poréwnaniu do roku ubiegtego liczba zadtuzonych w
2023r wzrosta natomiast zmalata ogdlna kwota zadtuzenia. Wzrost liczby zadtuzonych
dotyczy zalegtosci ponizej 1 miesigca. Sprawy zadtuzen sg przedmiotem biezacej windykacji,
monitorowania stanu zalegtosci, powiadamiania zadtuzonych o niedoptatach lub braku wptat,
toczacych sie postepowan komorniczych i ugodowych.

Pasywa

Grupa A _Fundusz wiasny”

Dane o strukturze wtasnosci funduszu ksztattujg sie nastepujgco:

Fundusze Stan na Zwiekszenia | Zmniejszenia Stan na Udziat w
01.01.2023 w 2023r w 2023r 31.12.2023 strul;/turze
0
Zysk netto 81 654,96|112 642,43 | 81 654,96 112 642,43 17,5
e Fundusz udziatowy 27 472,57 27 472,57 4,3
e Fundusz zasobowy 101 853,63 101 853,63 15,9
o Fundusz wkiaddéw 425 133,97 24 939,75 400 194,22 62,3
budowlanych

Razem 636 115,13 | 112 642,43 | 106 594,71 642 162,85| 100,0%

- stan funduszu udziatowego i zasobowego w 2023r nie ulegt zmianom,
- zmiany funduszu wkitadéw budowlanych dotycza

umorzenia zasobdw mieszkaniowych

finansowanych wkfadami budowlanymi.

- Wykazany w bilansie na 01.01.2023r zysk netto w wysokosci 81 654,96 zt stanowi zysk za
rok 2022. Zgodnie z Uchwatg nr 4/2023 Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spotdzielni z
dnia 19.06.2023r.zysk bilansowy za 2022r przeznaczono na pokrycie wydatkdw zwigzanych z
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow.
Wykazany w bilansie zysk netto na dzien 31.12.2023r w wysokosci 112 642,43 zt jest
dodatnim wynikiem z dziatalnosci gospodarczej, finansowej oraz pozostatej operacyjnej za
2023r.
Propozycja podziatu zysku bilansowego za rok 2023:

- zgodnie z dyspozycjg art. 5 ust.2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych: pokrycie
wydatkdw zwigzanych z kosztami obcigzajagcymi cztonkdw w zakresie eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w kwocie 112 642,43 zi.

Grupa B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania obejmuija:

zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 50 056,25 zt, podatkdw, ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych oraz innych tytutdw publicznoprawnych 12 034,09 zt, inne 1 993,80z,
zobowigzania wobec 0s6b uprawnionych 38 570,15 zt dotyczace rdéznic pomiedzy
naliczonymi zaliczkami a poniesionymi kosztami na media.

Powyzsze zobowigzania krétkoterminowe sg przez Spétdzielnie regulowane i rozliczane
w wymaganym trybie i terminie.



Fundusze specjalne w kwocie 73 034,35 z
dotycza: - funduszu na remonty 73 034,35 z
Spotdzielnia wydzielita czeS¢ srodkdéw tworzac fundusz celowy, z ktérego pokrywane s3
koszty remontow. Zmiany funduszu remontowego w 2023 r byly nastepujace:

1.Zwiekszenia funduszu w 2023r 95 444,43 zi
- Pozostatos¢ z 2022 r 12 009,63 zt
- Odpis w koszty eksploatacji podst 81 309,16 zt
- Odszkodowanie z ubezpieczenia 2 125,64 zt
2. Rozchody z funduszu (wydatki) 22 410,08 zi
3. Stan funduszu na 31.12.2023r (1-2) 73 034,35 zi

Pozostatos¢ srodkow funduszu przechodzi do zagospodarowania w roku 2024.

Rozliczenia miedzyokresowe w wys. 361 988,21 zt obejmujg:

- Inne rozliczenia miedzyokresowe na kwote 348 233,62 zt stanowigce wptaty czionkdow
Spotdzielni na zasilenie Srodkéw z ktorych dokonano w 2021r., zgodnie z przepisami o
przeksztatceniu prawa wieczystego uzytkowania w prawo wiasnosci, jednorazowej sptaty
na wykup od Skarbu Panstwa gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe. Wykazane z
powyzszego tytutu rozliczenia sg elementem gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

- Nadwyzke narastajgcg z eksploatacji utrzymania nieruchomosci w kwocie 13 754,59 zt.

W roku 2023 nie wystgpity odpisy aktualizujgce

W roku 2023 Spotdzielnia nie tworzyta rezerw.

Zobowigzania warunkowe ani poreczenia w Spotdzielni w okresie sprawozdawczym nie
wystepowaty.



Czesc 11

Wyniki zwigzane z administrowaniem i utrzymaniem zasobow

1.Dziatalnosc¢ eksploatacyjna i pozostata

INFORMACIJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

2023r 2022r
zt zt
l.  Przychody 1266 771,81 1 020 774,28
w tym:

- Przychody z optat 1259 610,87 1019 102,99
a  Naliczone optaty eksploatacji podstawowej 560 721,69 487 098,02
b  Naliczone optaty za c.o i c.w. 437 983,51 276 811,13
¢ Przychody zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza 207 142,40 189 578,42
d  Wynik za rok ubiegty na utrzymaniu -27 891,69 -6 319,12

nier.wspdlnej
e  Zysk z roku poprzedniego zgodnie z Uchwatg 81 654,96 71 934,54

Walnego przeznaczony na pokrycie kosztéw eksploat
- Pozostate przychody operacyjne 6 389,49 1 348,74
- Przychody finansowe 771,45 322 55
Il. Koszty 1129 867,79 959 049,01

w tym:

1. Koszty rodzajowe 1129 866,41 958 680,01
a Amortyzacja 772,17 1 519,65
b  Zuzycie materiatdw 617,68 963,83
c Energia cieplna 438 117,06 276 967,92
d  Woda i kanalizacja 71 860,54 68 747,60
e Ustugi pozostate 25 203,71 27 054,44
f Energia elektryczna 3 248,39 4 167,34
g Wywdz nieczystosci, optata za gosp. odp. kom. 75 030,13 72 202,08
h  Sprzatanie — ustugi obce 58 230,91 49 847,60
i Bezpieczenstwo budynkow 11 037,90 8 654,58
j Wynagrodzenia osobowe 117 249,80 188 404,65
k  Skfadka ZUS i inne koszty osobowe 21 569,30 36 332,57
| Odpis na fundusz remontowy 81 309,16 60 980,04
t Koszty administrowania 159 328,86 90 017,49
m  Opfaty i podatki terenowe 41 975,60 38 267,00
n Ubezpieczenia majgtkowe 8 394,00 7 847,00
o Optaty pocztowo-telekomunikacyjne 1 290,57 2 821,04
p  Pozostate optaty i koszty 14 630,63 23 885,18

Nadwyzka kosztow z roku ubiegtego

o Pozostale koszty operacyjne 1,38 357

o Pozostale koszty finansowe 0,00 12
[1l. Wynik brutto (I-II) 136 904,02 61 725,27
IV. Podatek dochodowy od osob praw. 10 507,00 7 962,00
V. Wynik netto: (ITI-IV) 126 397,02 53 763,27
Va. Nadwyzka przychodow nad kosztami z 13 754,59 -27 891,69

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

wspolnej na 31.12
Vb. Zysk netto na dziataln. gospod., pozost. I 112 642,43 81 654,96

finansowej na 31.12




Ustugi pozostate oraz pozostate optaty i koszty na taczng  kwote

(II.1.e+II.1.p) ujete w specyfikacji kosztdéw rodzajowych obejmuja :
1) ustugi insp. ochrony danych osobow. 5 778,90 z;

2) audyt energet. 738,00 zt;

3) Swiadectwo charakterystyki energet. 1291,50 zt;

4) dezynfekcja pojemn. 335,79 zt;

5) wywdz nieczyst. 3 726,00 z;

6) prace dod. na terenach ziel. 1 544,99 z;

7) kons.domof. 2 976,00 zi;

8) ustugi inform. zwigzane z internetowg kartot. mieszk. 4 964,02 zi;
9) sktadka na Kraj. Rade 550,00 zt;

10) optaty KRS 850,00zt;

11) odprawa 6 743,40 zi;

12) usuwanie awarii, konserw. naprawy 6 621,35 zi;

13) optata za dostep do Ista i rozlicz. wody 3 006,06 zt;

14) remont i konserw. drukarki 708,33 zt.

W 2023 roku nie wystgpity odpisy aktualizujgce Srodki trwate.
W 2023 roku nie wystgpity odpisy aktualizujgce wartoS¢ zapasow.

W 2023 roku nie wystgpita dziatalno$¢ zaniechana.

h W=

dochodowym od 0s6b prawnych od wyniku finansowego brutto:

39 834,34 z

Rozliczenie gtdéwnych pozycji rdznigcych podstawe opodatkowania podatkiem

1. | Nadwyzka przychoddéw nad kosztami - wynik brutto (+) 83 140,75
2. | Nadwyzka kosztéw na gzm (+) 40 008,68
3. | Przychody nieopodatkowane(-) 6 388,39
4. | Koszty nie stanowigce kosztédw uzyskania przychoddw (+) 0,00
5. | Dochéd podatkowy (=) 116 748,68
z tego:
- zwolnione z opodatkowania w zwigzku z art. 17 Ustawy o pod. dochod. od
6. | 0s6b prawnych — dziat. mieszkaniowa 12,36
7. | Podstawa opodatkowania 116 748,68
- do opodatkowania 116 749
8. | Podatek dochodowy 9% ( maty podatnik) 10 507

5. Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychoddw nie wystgpity.

Przychody nie stanowigce przychodéw podatkowych w wysokosci 6 388,39 zt dotycza:
zwréconych kosztéw sadowych i zastepstw proces. opodatkowanych przy wyptacie,
w wys. 450,00 zt. oraz rozwigzanych rezerw na naleznosci w wys. 5 938,39 zt.

6. Koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie, Srodkéw trwatych na wiasne potrzeby

— nie wystepuje w Spétdzielni.



7. Naktady na niefinansowe aktywa trwate oraz naktady na ochrone srodowiska nie
wystapity.

8.— 9. Nie wystgpity w 2023r zyski badz straty nadzwyczajne. Nie wystgpit podatek
dochodowy na operacjach nadzwyczajnych.

Czesc III Informacje i objasnienia do rachunku przeptywdw pienieznych — nie dotyczy

Czes¢ IV Informacje o sprawach osobowych:

4.1

4.2
4.3
4.4
4.5
4.6

Czesc Vv
5.1

5.2

5.3

Czesc VI

W 2023 roku nie zawierano w Spétdzielni umow nie uwzglednionych w bilansie
w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majgtkowg, finansowa
i wynik finansowy Spétdzielni.

Nie zawierano transakcji na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powigzanymi.

Spotdzielnia zatrudniata w 2023 r. pracownikédw umystowych w wymiarze
Sredniorocznym w wysokosci 0,8 etatu .

Wynagrodzenie brutto cztonkdédw Rady Nadzorczej w 2023r. wyniosto 24 660 zi.
( zat. do uor) Nie dotyczy spétdzielni mieszkaniowych.

( zat. do uor) Nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej Eltowiec.

Istotne zdarzenia dotyczgce roku obrotowego i lat ubiegtych ujete w
sprawozdaniu finansowym - w roku 2023 - takie zdarzenia nie miaty miejsca.
Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym a nie
uwzglednione w sprawozdaniu finansowym - nie wystgpity w 2023r.

W S.M. Eltowiec w 2023r nie dokonywano zmian polityki rachunkowosci.

Spotdzielnia nie uczestniczyta we wspdlnych przedsiewzieciach z innymi
jednostkami w roku 2023.

Czes¢ VII Informacje dotyczace pofaczenia spotek - rozdziat VII - nie dotyczy spoétdzielni

Czeéé VIII

Czesc IX

mieszkaniowych.

Wyjasnienie powaznych zagrozen dla kontynuacji dziatalnosci: na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2023 rok nie sg znane zdarzenia,
ktore moglyby stanowi¢ zagrozenie dla kontynuacji dziatalnosci Spotdzielni w
czasie najblizszych 12 miesiecy.

Informacje zapewniajgce poréwnywalnos$¢ danych sprawozdania finansowego za
rok 2023 ze sprawozdaniem za rok poprzedzajgcy zawarte sg w zatgcznikach:

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2023r.
Rachunek zyskéw i strat za 2023r.

¥6dz, dnia 19.02.2023r.

Sporzadzita :

Joanna Ozga- Bobrukiewicz



Informacja o podpisach zlozonych na pliku XML sprawozdania finansowego

data podpisu osoba podpisujaca
2024-03-11 14:17:33 JOANNA OZGA-BOBRUKIEWICZ
2024-03-11 16:29:49 Aleksandra Rutkowska

2024-03-14 15:29:14 Czestaw Grgbecki
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